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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Oasen 769617-6978 med site i Orebro far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

VYERKSAMHETEN
Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Oasen ir ett privatbostadsforetag som registrerades ar 2007. Féreningen
Ager fastigheten Vitloken 1 med adresserna Linfrégatan 3 och 5, Studieviigen 33 och 35 samt
Téppan 2 och 4 i Orebro kommun med dérpd uppforda byggnader. Foreningens huvudsakliga
andamal 4r att 1 foreningens hus uppléta bostadslidgenheter f6r permanent boende at foreningens
medlemmar. Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-11-06.

Foreningens forsta verksamhetsér var 2009,

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 25 april 2018 och dérpé pafoljande

styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Lennart Hardell Ordférande 2019
Per-Erik Erlandsson Vice ordférande 2019
Johan Almgren Sekreterare 2019
Krister Jénsson Ledamot/attesterare 2020
Per-Anders Wessén Ledamot 2019
Hans-Gunnar Hultgren Ledamot 2020
Vicki Tervald Ledamot 2020
Suppleanter

Camilla Brandenburg 2020
Markus Ekegren 2020

- Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

- Styrelsen har under aret héllit 11 st (12) protokollférda sammantraden inkl det konstituerande
sammantridet.

- Arvode till styrelsen har under &ret utbetalats enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsiakringar Bergslagen.

Revisorer
Extern revisor Asa Axell med Christina Cederl6f som suppleant, bdda BoRevision AB.

Valberedning
Carine Norstrom (sammankallande), Alf Isaksson och Kent Ernstrtim.:@l%
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Byggnader
Byggnaderna uppfordes &r 2009 och ér fullviirdesforsikrade hos Lansforsdkringar Bergslagen.
Bostadsrittsforsidkring tecknas av bostadsréttshavarna.

Foéreningens byggnader utgors av tva huskroppar i fyra vaningar med 52 ldgenheter som upplats
med bostadsritt, Virme, varmvatten och kallvatten méts individuellt och debiteras i efterskott efter
avldsning och ingér inte i arsavgiften. Till varje ldgenhet finns ett utvindigt forrad och carport om
sa onskas. Miljohus/soputrymme finns pa gérden.

Foéreningen har en gemensam, inglasad pool. Polen dr uppvirmd under den varma édrstiden. Utanfor
poolhuset finns ett stort tridéck.

Den totala boarean uppgér till 4 745 m?.

Légenhetsfordelning:

kvm antal ldgenheter
65
66
77
79
80
81
94
96
99
101
103
116
119
130
131

[
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Underhall

For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras och ligger till grund {or
styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Reservering till foreningens fond for yttre underhall har gjorts med 162 tkr ar
2018 enligt 10-arig plan. Storre underhallsatgérder de ndrmaste 10 dren dr malning av tréd pa
fasader, forrddsdorrar, balkonger, trapphus, carportar och fonster till en total kostnad av ca 2,7 Mkr.

Fastighetsskatt/avgifi
Mellan &ren 2015-2019 betalar féreningen halv fastighetsavgift med f.n. 668,50 kr per ligenhet och
fr.o.m. ar 2020 blir fastigheten fullt beskattad for bostadsdelen. §,
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Féreningen har avtal med nedanstdeende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning AB Fastighetsskétsel, Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Kone AB Larmavtal och underhall hissar

Telia Sonera Sverige AB Fiber for bredband, tv och telefoni

E.on Sverige AB . Fjérrvirme och el

Ecoguard AB (fr.o.m ar 2016) Insamling av métdata vdrme och vatten

Orebro kommun Vatten och avfall

IL Recycling AB Avfall

Foreningen har sagt upp avtalet med Egeryds och upphandlat ett nytt avtal med HSB, som bérjar
giilla 2019-01-01.

Foreningen #r ansluten till Bostadsriitterna, en rikstéickande service- och intresseorganisation for
Sveriges bostadsrittsforeningar. Medlemsskapet ger bland annat tillgéng till hemsida, utbildningar,
mallar samt radgivning 1 féreningsfragor.

Féreningen har kopt en doméin, brfoasen.com. Alla i styrelsen har fitt en egen mailadress kopplad
till denna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Resultatrikningen visar ett positivt resultat pa 209 tkr fore avsittning till underhéllsfonden.
Resultatet har paverkats av avskrivningar pa byggnaden med 1 110 tkr. Kostnader for réntor blev
Jdgre in budgeterat vilket forklaras av lag rénta pa foreningens rorliga lan.

Inget uttag ur underhallsfonden har gjorts under 2018.

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes med 3 % fr o m 2018-01-01 och med ytterligare 2 % fr o m 2019-01-01.
Virme, kall- och varmvatten betalas fran 2016-06-01 av bostadsréttshavarna efter avldsning vid
varje ménadsskifte, med 4 manaders efterslépning, dvs upplupen del avser sept-dec.
Arsavgiften for foreningens parkeringsplatser hojdes fr o m 2018-01-01 med 3 % och med
yiterligare 2 % fr o m 2019-01-01.

Projekt och planerat underhall

Foreningen har tidigare bytt ut avldsningsystemet for virme och vatten eftesom den gamla
utrustningen inte har fungerat tillfredstillande. Kostnaden for bytet uppgick till ca 300 tkr och
belastade delvis 2015 och delvis 2016 ars resultat.

Styrelsen har fért en dialog med Kidrnhem angéende kompensation for detta och en del andra
atgarder som enligt var uppfattning faller inom garantin. Under 2018 har Kérnhem AB déarfor
betalat en ersittning 4 301.138 kr avseende detta.

Styrelsen har fortsatt férhandling med Kédrnhem om étgérder som bor omfattas av garantin.

Atgirder har utforts pd Kérnhems bekostnad &r bland annat:
- Nya avlopp under féreningens fastigheter
- Mindre garantiatgérder i poolhuset.i"uw/
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Ovriga projekt genomforda av foreningen:
- Oljat ytterdorrar

- Drinerat teknikutrymmen

- Justerat foreningens carportgrindar

- Lagt ny papp pa poolens fldkthus

- Képt ny kantbréda till poolen.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets bérjan
Tillkommande medlemmar under &ret
Avgéende medlemmar under aret

J‘--.]UiOO
[\

Antal medlemmar vid arets slut 80

Vid ligenhetsverlatelser debiteras koparen en dverldtelseavgift pa 2,5 % av géllande
prisbasbelopp. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med fin. 1 % av prisbasbeloppet per
lan.

Medlemsverksamhet

- Poolgruppen har fungerat mycket bra under 2018 och gjort ett gediget arbete med att folja den
egenkontrollplan som finns f6r foreningens pool.

- Tvé gardsstidningar har anordnats av tridgérdsgruppen, en under véren och en under hdsten.
- En gardsfest anordnades pa foreningens innergérd, vilket uppskattades av foreningens
medlemmar.

Nyhets/informationsbrev
Information anslés pa glasdérrarna mot innergarden, i trapphusen eller delas ut i postfacken.
Foreningen har en hemsida: www.oasen.bostadsratterna.se. |y,
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr

Likviditet %

Soliditet %

Lan per kvm bostadsyta Kr
Arsavgift per kvm bostadsyta,
genomsnitt exkl virme/va Kr

Definition till nyckeltal:

2018

3

123

7

333
209
3438
304

71
310

579
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2017 2016 2015 2014

3 151 3129 3030 3 081
-628 =763 -544
123346 124826 125965 126 467
193 129 136

71 71 71
7367 7522 7573 7 624
563 568 541

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortfristiga betalningsformdaga.. Normalt bor talet vara storre dn
100%.. Lan som skall omséttas inom kemmande 12-manadersperiod har exkiuderats vid berakningen, endast amorteringsdeien tas med.

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tiligangar. Visar hur stor del av tillgAngarna som 4r finansierade med egna meded,

FORANDRING EGET KAPITAL

Eget kapital 2017-12-31
Vinstdisposition enligt
stammobeslut

Avsitining under aret enligt uh-plan
Avrets uttag motsv

arets underhall

Arets resultat

Lget kapital 2018-12-31

Medlems- Fond for yttre

insatser
88 977 718

88977718

Ansamlad Arets
underhall forlust resuitat
1 157 865 -1 562 509 -627 651
- -627 651 627 651
162 000 -162 000
) 200 258
1319 865 -2 352 160 209 2583@,
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RESULTATDISPOSITION
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat fore fondf6riandring
Overforing till underhéllsfond enligt uh-plan
Arets resultat

Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

Till ansamlad forlust Gverfors

-2 190 160
-162 000
209 258

-2 142 902

21429024,

7(18)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personaltkostnad och arvoden

Avskrivning materiella anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiclla poster

Arets vinst

Not

SOy
o0

2018
3333 481
307 255

3 640 736
-1 473 260

-320 340
-61 964

-1 131 583

653 587

653 587

222
~444 551

-444 329

209 258

209 258
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2017
3151286
3 151 286

-1 751 129
-244 631
-55 259

-1 131 585

-31 318

-31 318

-596 333
-596 333
-627 651

-627 6512%
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Balansriikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader, mark och markanliggningar
Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

2018-12-31

120 851 138
37 814

120 888 952

120 888 952

47941
39 634
144 829

232 404

2226 787

2459191

123 348 143

9(18)

2017-12-31

121 967 021
53516

122 020 537

122 020 537

7433
181 832

189 265

1 136 560

1325 825

123 346 362 &Axl
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond t6r yttre underhéll
Summa bundet egel kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

12

13
14

2018-12-31

88977718
1319 865

90 297 583

-2 352 160
209 258

-2 142 902

88 154 681

22 350 060

22 350 000

12 335 500
111 693
55 666
340 603

12 843 462

123 348 143

10(18)

2017-12-31

88 977718
1157 865

90 135 583

-1 562 509

-627 651
-2 190 160
87 945 423

34715 500

34715 500

240 000
172 198

49 515
223 726

685 439

123 346 362?;&5/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjdrt dver forvéintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-4%
Markanldggningar 10 %
Inventarier 10 %

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fastighetens fastigheter sker pé basis av fGreningens
underhallsplan. Styrelsen beslutar om avsittning till och ianspréktagande frén underhallsfonden.
Detta redovisas som omforing i Eget kapital samma ér.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréiknas bli betalt.

Inkomsiskatt

En bostadsrittsforening. som skattemiissigt dr att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t.ex. pa vissa placeringar.

Not2 Nettoomsiittning

2018 2017
Hyresint garage/p-platser 254 180 249 900
Arsavgifter bostider 2 749 332 2 669 280
Hyres-/avg.bortfall parkering -7 004 -9072
Stat hyresrab SFS 1982:1285 -100
Varmvatten, fast avgift 11 875 11 856
Varmvatten, rorlig avgift 94 991 77 546
Kallvatten, rorlig avgift 7 676 34 758
El 613
El-avg rér] momspl 898

Virme, rorlig avgift 220 720 117 01 Si&b
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Paminnelse/inkassoavg

Not 3 Ovriga intiikter

Oresavrundning
Lansforsikringar, aterbéring

Ersiittning frén Kidmhem AB for nyinstallation vatten o

varmeméitare

Not 4 Driftskestnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snérdjning

Reparationer

Driftskostnad pool
Fastighetsel

Fjérrvarme

Vatten

Sophiamining
Fastighetsforsikringar
Fastighetsavgift/skatt
Befarad kundfériust
Forvaltningsarv. grandavtal

B
]
ool

6116

301 138

307 255

)

018

36 449
9459
48 683
59 405
163 732
143 830
157 584
383 594
69 756
73 116
48 378
34 746
-163
244 691

1473 260

12(18)

b
st
-3

3151286

-l
)
[R—
~J

(=R

[\

01

|

140 734
9319
58 931
37957
349 593
139074
171 039
374 075
70 160
80 185
45 827
34 190
141

239 904

1751 129
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode internt
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Banlkkostnader

2018
20 658
12 301

3025

206 818
12 075
22775
37745

4 943

320 340

13(18)

1459
159 594
14 938
19 948

2719

244 631

L1




Brf Oasen
769617-6978

Not 6 Personalkostnad och arvoden

Styrelsearvoden
Ersittning sammantriden
Arb.givaravg l6ner/ersétt

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader, mark och markanliggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Vid érets bérjan

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Redovisat virde

Varav redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad, virdeéar 2016
Taxeringsvirde mark

o]
jan}
—
o]

19 800
29 006
13158

61 964

2018-12-31

127 103 102
127 103 102
-5 136 081
-1 115 883
-6 251 964
120851 138
21 050 0600
56 000 000
18 600 000

74 600 000

14(18)

~o
ok
-

16 800
26 544
11915

55259

2017-12-31

127 103 102

127 103 102

-4 020 198
-1 115 883

-5 136 081

121 967 021

21 050 600

56 000 600
18 600 000

74 600 000;%
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets bérjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

2018-12-31

181 083

181 083

-127 567
-15 702

-143 269

37814

2018-12-31

22 585

15(18)

2017-12-31

181 083

181 083
-111 865
-15702

-127 567

53 516

2017-12-31

1758
5675

7433&;’
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Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 20 619 19511
Forutbet Telia Internet 15 804
Férutbet férvaltningsarvode 61 173
Forutbet medlemsskap Bostadsritterna 5740 5630
Varmvatten sept-dec 26 285 34 208
Kallvatten sept-dec 9350 11 024
Virme sept-dec 67 031 50 286
Summa 144 829 181 832
Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Foretagskonto SEB 2025 265 935 039
Sparkonto SEB 201 522 201 521
2226 787 1 136 560
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Léanebelopp
bunden t.o.m.  ar 2018 enl 2017-12-31
laneavtal
Nordea 3978 88 44812 0,58 2019-05-28 12 035 500
Nordea 3978 88 44820 0,80 2020-05-15 300 000 10 650 000
SEB 1,75 2020-05-28 12 000 000
Totalt 300 000 34 685 500
Langfristig del av lan 22 350 000
Kortfristig del av [an 12 335 500

Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppgé till 33 185 500 kr, forutsatt att lanen fornyas vid
forfallodatum.

Fran och med i &r skall 4ven 14n som skall omséttas inom kommande 12-ménadersperiod, redovisasg,
som kortfiistiga, dvs dven rorliga lan. d
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Stillda sikerheter och avsvarsforbindelser
Panter och ddrmed jimforbara sdkerheter som har stéllts for
egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Deposition fjarrkontroller
Personalens kéllskatt

Avrik lagstadgade soc avg
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Upplupet revisionsarvode

Upplupen kostn fjirrvirme

Upplupen elkostnad

Upplupen kostn snordjning

Upplupen kostn sophantering, etc
Upplupna kostnader telefoni
Férskottsbetalda arsavgifter och hyror
Uppl kost Kraft Méleri

Summa

2018-12-31

38 022 000

2018-12-31

24 000
14 157
12 899
4610

55 666

2018-12-31

18 647
11260
58 203
15 868
3 609
600

217 416
15 060

340 603
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2017-12-31

38 022 000

2017-12-31

24 500
12 520
11 655

840

49 515

2017-12-31

29 453
10 000
57 321
16 510

2714
17746
89 982

223 726 fi&u
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Revisionsberattelse
Till f6reningsstémman i Bif Oasen, org.nt. 769617-6578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ulfdrt en revision av &rsredovisningen fér Brf Oasen for &r
2018.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprétials 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alfa vasentliga avseenden
riftvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen, Frvaltningsberdlielsen & forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker difor et foreningsstdmman
resultatrkningen och balansrikningen fér foreningen.

faststaller

Grund fér uttalanden

Jag har ulfiiri revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitl ansvar enligl dessa
standarder beskrivs nirmare | avsniftel Revisorns ansvar. Jag &r
cheroende i forhallande it foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | &wrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for ait drsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Siyrelsen ansvarar &ven fr den interna kontroll som de bedomer &r
nddvandlg fér att uppratia en arsredovisaing som inle innehalier
nigra visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar slyrelsen for
bedtmningen av féreningens formaga att forsétla verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forkéllanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock infe om
beslut har fattats om att avveckla verksaraheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r aft uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som hethet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller pa fel, och
alt [Amna en revisionsberéttelse som innehalier mina utialanden.
Rimlig sakerhet &r en héig grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for all en revision som utfdrs enligt [SA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaklighet om en
sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rmligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | &rsredavisningen.

BoRevision

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme cch har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer jag rskema for vésentliga
felaktighater i Arsredovisningen, vare siy dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar  och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga och dndamélsenliga
fisr ait utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for ait inte
uppliicka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r
hiigre &n fir en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsikliga  uteldmnanden, felakiig  information  eller
asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens infema
kontroll som har betydelse for min revision fér alt utforma
granskningsatgarder som #r 1Bmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for ali uttala mig om effekiiviteten
i den interna kontrollen,

o uivarderar jag Emplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aff styrelsen anvander
anfagandet om forisatt drift vid uppréfandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | da
inhémiade rovisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
ftzhallanden som kan leda Ll betydande tvive! om foreningens
frméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste jag |
revislonsbersitelsen  fasta  uppmérksamhelen  pa
upplysningama i Arsredovisningen om den vésentiga
osikerhefsfaktorn eller, om sAdana upplysningar &r
ofilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slulsatser baseras pé de revisionshevis som inhémias fram il
datumet fr revisionsberditelsen, Dock kan framtida handelser
edler frhllanden gdra att en frening inte ingre kan fortséita
verksamheten.

e Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och nnehallet | Arsredovisningen, dribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen Aterger de underiggande
transaktionema och héndeiserna pa ell silt som ger en
rétivisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrkining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om  belydelsefulla jakitagelser under
revisionen, daribland de evenluella betydande brister i den imerna&
kontrollen som jag identifierat.

iy




Rapport om andra krav enligt [agar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver min revision av arsredovisningen har jag Aven utfést en
revision av styrelsens forvaltning & Brf Oasen for &r 2018 sami av
férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker ait foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget  forvallningsberatielsen ach beviljar styrelsens ledamdier
ansvarsfrihet f&r rikenskapséret,

Grund f&r uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enfigt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag Ar oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhémtat &r tilrdckliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilf utdelning
innefaitar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarily med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsarl,
omfattning och risker stéller pd sterleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortldparide beddma fdreningens ekonomiska situation och alt tillse
aft foreningens organisation ar uiformad sd at bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigh kontrolleras pé ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal belraffande revisionen av forvaltringen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrthet, &r att inh&mta revisionsbevis f6r att med
en rnmiig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« forotagit nagon algérd eller gjort sig skyidig til négon
forsummalse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mol
foreningen, eller

o pd naget annat salf handlat { strid med bostadsratislagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Milt mal betriffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmned mikt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhst bedma om férslaget &r forenligt
med hostadsréiislagen.

Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
ati en revision sorm ulférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer aft uppticka Atgérder eller forsummelser som kan
foranteda erséttningsskyldighet mot féreningen, efler alt etf forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller frlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enlig god revisionssed i Sverige
anvénder jag professioneflt omdéme och har en professionelli
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pad min
professionela bedémning med utgangspunkd i risk och vasentlighet.
Del innebdr alt jag fokuserar granskningen pé sAdana Atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overridelser skulle ha sérskild belydelse fér
fbreningens situation, Jag gér igenom occh prévar fattade beslut,
beslutsundetlag, vidiagna Sigarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande
foreningens vinst ller firlust har jag granskat om férslaget &r
fdrenligt med bostadsrattslagen.

o den 27 mars 2019

Asa Axell
BoReviston AB




