Brf Oasen
Org. Nr, 769617-6978

ARSREDOVISNING

Styreisen for Bostadsrattsforening Oasen i Orebro far hirmed lamna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och diarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2007-11-06.

Foreningen som har sitt sate i Orebro, dger fastigheten Vitlken 1 i Orebro som byggdes
under 2009. Fastigheten utgdrs av tvd huskroppar i fyra vaningar och totalt 52 lagenheter
med adresserna Linfrégatan 3 och 5, Studievégen 33 och 35 samt Tappan 2 och 4.

Foreningens 52 lagenheter fordelar sig enlig foljande:

5 st 2 rok 65 - 66 m?
25 st 3 rok 77 - 81 m?
12 st 4 rok 94 - 103 m?
10 st 5 rok 116 - 131 m?

Lagenhetsyta: 4 745 m2

Till varje lagenhet finns ett utvandigt forrdd och carport om s& 6nskas. Miljohus/soputrymme
finns pd gérden. Varme, varmvatten och kallvatten méts individuellt och debiteras i
efterskott efter avlasning och ingar inte i drsavgiften.

Foreningen har en gemensam, inglasad pool. Poolen ar uppvarmd under den varma rstiden.
Utanfér poolhuset finns ett stort traddck.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under dret i samband med garantidtgérder.

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Lansforsékringar Bergslagen. I forsakringen ingdr
ansvarsforsakring for styrelsens arbete.

Nytt forvaltningsavtal har tecknats med HSB MélarDalarna. HSB har fr.o.m 2019-01-01 skétt
den administrativa forvaltningen och fastighetsskotseln da avtalet med Egeryds har
avslutats. Féreningen har dven kopt in tjansten Forvaltare av och tecknat avtal om
systematiskt brandskyddsarbete for rokluckor med HSB.

Avtal har tecknats med Kone Care for hissarna. Detta avtal I6per pd tre &r. Y
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Vasentliga hdandelser under rikenskapséret

Underhdll och investeringar:
 Buskar mot fasaden har avlidgsnats, Marken mot fasaden har héjts med singel.
e Yiterddrrar ut mot gatan har oljats.
» Skador pd véggar i samtliga trappuppgdngar har spacklats och mélats.
» OVK och rensning av franluftkanaler har genomforts i hela féreningen.
e Egenkontrollen for poolskétsel har uppdaterats.
¢ Kantbrdda i poolhuset dr utbytt
» Samtliga rokluckor har fatt fast el-anslutning utan jordfelsbrytare.
¢ Underhalisplanen har uppdaterats.
¢ Sakerhetsbesiktning av lekplatser har genomforts.
» Besiktning av vattenskada i en lagenhet har genomforts.
e Byggforetag har kontrakterats for reparation av vattenskadan.
¢ Fuktmatning har gjorts i undercentral Linfrogatan 3 med normalt resultat.
» Avfuktare har installerats i undercentral till Tappan 2 och Linfrégatan 3,
o Pabackad sensor till grindar i carport har reparerats.
¢ Uppdatering och férbéttring av el-central pd Linfrégatan 3 har pabériats.
+ Vaderskydd for 18s har monterats pd samtliga grindar.
+ Eon har gjort en genomgang av vér anléggning for fjarrvarme, ingen anmérkning.
¢ Belysningen i samtliga trapphus har kontrollerats och 3tgérdats vid behov

Underhaéllsplanen &r uppdaterad under &ret. Styrelsen har avslutat kvarstiende
besiktningspunkter med Karnhem. Det som kvarstér & omléggning av entrén in mot g&rden

pd grund av sattningar. Detta &r en garantistgird som NCC ansvarar for i samband med
Karnhem.

Pool och undercentral med kemikalier har kontrollerats och godkénts av Miljéférvaltningen.

Ekonomi. Féreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 33 850 000 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 835 500 kr.

Infor 2019 beslutade styrelsen att hoja &rsavgifterna med 2 %. Denna hojning genomférdes
forst 2019-04-01 nér HSB MalarDalarna tagit Gver aviseringen frin Egeryds. Infor 2020
hijdes avgifterna med 1 %. Arsavgifterna uppgar till 597 kr/kvm efter hdjning. Varme. Kall-
och varmvatten betalas fran 2016-06-01 av bostadsrattshavarna efter avlisning vid varje
manadsskifte, med 4 ménaders efterslépning, dvs. upplupen del avser sept-dec. Avgiften for
carportarna forblir oféréandrad. Hgﬂ/
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Foreningsinformation. Styrelsen har ocksa erhdllit sju nummer av informationsbladet
Bostadsréttsforeningen. Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Information fran styrelsen anslds pa glasdérrarna mot innergdrden i trapphusen, delas ut i
postfacken och/eller genom mail. Foreningen har dven en hemsida:
www.oasen.bostadsratterna.se.

Féreningen har en hemsida: www.brfoasen.com
Foreningen har en e-postadress: info@brfoasen.com

Medlemsverksamhet. Poolgruppen har fungerat mycket bra under 2019 och gjort ett bra
arbete med att folja den egenkontrollplan som finns for foreningens pool. Ingen stérning av
driften har noterats.

Tva gardsstadningar anordnades av tradgrdsgruppen, en under varen och en under hasten.
MEDLEMSINFORMATION )
Ordinarie foreningsstémma holls 2019-04-25, i Sorbykyrkan, i Orebro. P& stimman deltog 21

mediemmar varav 16 ristberéttigade.

Féreningen hade vid &rets slut 81 (80) medlemmar. Under 8ret har 6 lagenhetsoverlatelser
skett varav 2 genom gava.

Styrelsens sammanséattning under dret har varit;

Lennart Hardell ordforande
Johan Almgren vice ordforande
Markus Ekegren sekreterare
Krister Jonsson kassor

Vicki Tervald ledamot
Camilla Andersen-Brandenburg  ledamot

Emma Pennerborn ledamot

Britta Lindberg Isaksson suppleant
Anette Ostlund suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Britta Lindberg Isaksson och
Vicki Tervald samt suppleanterna Camilla Andersen-Brandenburg och Anette Ostlund.

Styrelsen har héllit 12 (11) protokollférda sammantréden under &ret.
Firmatecknare har varit ordinarie styrelseledaméter, tva i férenigen.
Extern revisor Asa Axell med Christina Cederl6f som suppleant, bada BoRevision AB.

Valberedning har varit Carine Norstrom (sammankallande), Alf Isaksson och Kent Ernstrb‘m.g v
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FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total ldgenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 3431 3333 3151 3129 3030
Resultat efter finansiella poster tkr 8 209 -628 -763 -422
Soliditet % (Eget kapital/tot
tillgdngar) 72% 71% 71% 71% 71%
Arsavg.bostader kr/m? (exki
konsumtionsavg) 588 579 563 568 557
Bankskuld kr/m? 7 134 7 310 7 367 7 522 7 573
Réntekostnader kr/m? 82 94 126 124 157
Belaningsgrad % (skuld/tax.vérde) 34% 46% 47% 48% 58%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 45 34 34 34 39
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Underh.- Balanserat Arets

___insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 88977 718 1319865  -2352 160 209 258
Omforing av drets resultat enl
arsstdmma 209 258 -209 258
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -151 480 151 480
Avsdttn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 215 000 -215 000
Arets resultat 8 029
Belopp vid drets slut 88977718 1383385 -2206422 8 0299\”,,
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad férlust - 2142902
Disposition ur UH-fond 63 520
Avsatt till UH-fond - 215000
Arets resultat 8 029

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 2286 353
Styrelsen foresldr att ansamlad férlust behandlas enligt nedan:;

Balanseras i ny rakning - 2286353

Efter ovanstdende dispositionsforsiag uppgar fond for yttre underhall till 1 471 345
kr,

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir -143 452 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stilining
finns i efterf6ljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Tillaggsupplysningar till resultatriakningen

Avsattning underhallsfond -215 000 -162 000
Disposition underhalisfond 63 520 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhlisfond -151 480 -162 000

Overskott/underskott efter forandring av
underhdlisfond -143 452 47 ZSBAW
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Brf Oasen i Orebro
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintakter

Nettcomséattning Not 2 3430 923 3333481
Qvriga rérelseintéikter Not 3 0 307 255
Summa rorelseintikter 3430923 3640736
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 764 455 -1 760 867
QOvriga externa kostnader Not 5 -74 718 -32 733
Personalkostnader och arvoden Not 6 -63 388 -61 964
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 7 -1 131 585 -1 131 585
Summa rirelsekostnader -3034 147 -2 987 149
Rirelseresultat 396 777 653 587
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 0 222
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -388 748 -444 551
Summa finansiella poster -388 748 -444 329
Arets resultat 8 029

209 258}; o
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Brf Oasen i Orebro

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materielia anliggringstiflgdngar

Byggnader och mark Not 10 119 735 255 120 851 138
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 22112 37 814
Summa materiella anidggningstiigdngar 119 757 367 120 888 952
Summa anléggningstillgdngar 119757 367 120 888 952
Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 123 47 941
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 46 239 39634
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 152 794 144 829
Summa kortfristiga fordringar 199 156 232 404
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 14 2 651 785 2 226 787
Summa omsiéittningstillgdngar 2850941 2459 190
SUMMA TILLGANGAR 122 608 308

123 348 143#‘@
i
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Brf Oasen i Orebro

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 977 718 88 977 718
Fond for yttre underhall 1471 345 1319 865
Summa bundet eget kapital 90 449 063 90 297 583
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 294 382 -2 352 160
Arets resultat 8 029 209 258
Summa ansarmiad forfust -2 286 353 -2 142 902
Summa eget kapital 88 162 710 88 154 681
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 0 22 350 000
Summa l8ngfristiga skulder 0 22 350 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 33 850 000 12 335 500
Leverantérsskulder 139 573 111 693
Skatteskuld 19 783 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 23 000 55 666
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 413 242 340 603
Summa Fkortfristiga skulder 34 445 598 12 843 462
Summa skulder 34 445 598 35193 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 608 308

123 348 143|k" ",
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Brf Oasen i Orebro

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 8 029 209 258
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1131 585 1131 585
Kassaflode fran I16pande verksamhet 1139614 1 340 843
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 33 248 -232 404
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 87 636 507 962
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 260 497 1616 402
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark 0 72 969
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 72 969
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -835 500 -835 500
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -835 500 -835 500
Arets kassafléde 424 997 853 871
Likvida medel vid arets borjan 2226 787 1136 560
Likvida medel vid 3rets slut 2 651785

2226787 4
L4

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlien.
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Brf Oasen i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Kontoplan ach arsredovisningsmall har dndrats frén féregiende &r.

Det medfor att Arsredovisningen 2019 inte gar att jamfora med beloppen i Arsredovisningen 2018,

Anlidggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %

Ursprunglig byggnad 1-4
Markanldggningar 10

Inventarier 10

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av fdreningens fastigheter bestutas av styrelsen och sker genom
resultatdispasition och baseras pg féreningens underhdlisplan,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.ﬂ L
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Brf Qasen i Orebro
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Krsavgifter 2789982 2749 332
Hyror 260 913 254 180
Ovriga avgifter 295 242 336 773
Ovriga intakter 90 514 300
Bruttoomséttning 3436 651 3 340 585
Hyresrabatter och dvriga avdrag -300 -100
Hyresbortfall -5 428 -7 004
3430923 3333481
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbiring Lansforsakringar 0 6117
Erséttning frén Kérnhem AB, nyinstallation vatten och virmemdtare 0 301 138
0 307 255
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 441 018 157 021
Reparationer 140 729 163 732
El 168 582 157 584
Uppvdrmning 365 333 383 594
Vatten 71734 69 756
Sophémtning 80 676 73 116
Ovriga avgifter 51 003 48 378
Gemensambhetsanlaggning o 143 830
Férvaltningskostnader 110 026 267 304
Fastighetsavgift 71 604 34 746
Ovriga drifiskostnader 200 230 261 807
Planerat underhall 63 520 0
1764 455 1760 867
Not5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 3185 0
Porto och bankavgifter 6381 0
Juridiska avgifter 900 0
Forluster pd hyres- och kundfordringar 19 994 0
Revisionskostnad 14 925 12 075
Medlems- och styrelseaktiviteter 22 707 0
Gvriga kostnader 6 626 20 658
74 718 32733
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 20928 48 806
Gvriga arvoden 30 567 0
Sociala kostnader 11 893 13 158
63 388 61 964
Fdreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivhingar av materiella aniiggningstillg&ngar
Byggnader 1109 724 1109 724
Markanl&ggningar 6 159 6 159
Inventarier 15 702 15 702
1131585

1131 585&“/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 0 222
0 222
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader l&ngfristiga skulder 386 777 443 723
Réntekostnader kortfristiga skulder 2 322
Ovriga finansiella kostnader 1969 506
388 748

444 551 Aw/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byagnad
Ingdende anskaffningsvirde 105 980 133 105980 133
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 105980 133 105980 133
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 193 545 -5 083 821
HArets avskrivningar -1109 724 -1 109 724
Utgdende avskrivningar -7 303 269 -6 193 545
Bokfort virde 98 676 864 99 786 588
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 21 050 000 21 050 D00
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 050 000 21 050 000
Summa byggnader och mark 119 726 864 120 836 588
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvirde 72 969 72 969
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 72 969 72 969
Ingdende ackumulerade avskrivningar -58 419 -52 260
HArets avskrivningar -6 159 -6 159
Utgdende avskrivningar -64 578 -58 419
Bokfort varde 8 391 14 550
Taxeringsvarde for Vitloken 1 i Orebro. Vérdedr 2009.
Byggnad - bostader hyreshus 65 000 000 56 000 000
65 000 000 56 000 000
Mark - bostéder hyreshus 35 000 000 18 600 000
35 000 000 18 600 000
Taxeringsvérde totalt 100 000 000 74 600 000
Not 11 Inventarier
Inglende anskaffningsvirde 181 083 181 083
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 181 083 181 083
Ingdende avskrivningar -143 269 -127 567
Arets avskrivningar -15 702 -15 702
Utg8ende avskrivningar -158 971 -143 269
Bokfort varde 22112

37 814:;‘[{1#
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 123 47 941
123 47 941
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 44 379 22 585
Skattefordran 0 17 049
Ovriga fordringar 1 860 0
46 239 39 634
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 2651785 2 226 787
2 651 785 2 226 787
Not 15 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat HArets resultat
Belopp vid &rets inghng 88977 718 1319 865 -2 352 160 209 258
Qmfidring av Srets resultat enligt &rsstimma 209 258 -209 258
Disp. Fond fr yttre uh enl styrelsebesiut -63 520 63 520
Avssttn. Fond fér yitre uh enl underhifisplan 215 000 =215 000
Arets resultat 8029
Belopp vid Arets slut 0 88 977 718 1471 345 -2 294 382 8029
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L Sneinstitut Lénenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788844820 2020-05-15 10 350 000 300 000
Nordea Hypotek AB 39788904556 2020-06-22 11 500 000 0
SE-Banken Bolén 33426011 2020-05-28 12 000 000 0
33 850 000 300 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta l18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fern &r uppga till 32 350 000
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémforliga sdkerheter som har stilits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 38 022 000 38 022 000
Summa stillda sakerheter 38 022 000 38 022 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs beréknade amorteringar) 0 12 335 500
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs ldneomséttning) 33 850 000 0
33 850 000 12 335500
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 12 899
Kallskatt 0 14 157
Ovriga kortfristiga skulder 23000 28 610
23 000 55 666
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 253 452 217 416
Upplupna rantekostnader 15320 18 647
Ovriga upplupna kostnader ach férutbetalda intikter 144 470 104 540
413 242 340 6031'4“
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Brf Oasen i Orebro
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Orebro, 2020- (7 % - 2 2
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Revisionsberattelse
Till {8reningsstémman i Brf Oasen org.nr. 769617-6978

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Oasen for &r
2019.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansielia stéllning per den 31
december 2018 ach av dess finansiella resultat och kassafléde f6r
aret enligt drsredovisningstagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag lillstyrker daridr att toreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Jag har uttért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing

{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittel Revisomns ansvar. Jag ar
obsroende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhalianden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och at anvénda
antagandet om forisait dritt. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattals om att avveckla verksamheten,

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberditelse som innehaller mina
uitalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstagl och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionallt
omddme ach har en professionelit skeplisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f5r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oagentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, farfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en térstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som & [Ampliga med hansyn till
omstandighelema, men inte fér att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen,

+  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acks4 en slutsats, med grund i de
inhémlade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsiakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens tdrmaga att forlsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fAsta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsiaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberétielsen. Dock kan framtida
handelser eller {orhallanden géra aft en férening inte lingre
kan fortsalta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i &rsredovisningen, dribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och hdndelsera pa elt st som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den, Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, dérbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag idenlifierat.ﬁw



Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Oasen fér &r 2019 samt av
férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férust,

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
{6rslaget i i8rvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rakenskapsaret,

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till #Sreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamdlisenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréfiande féreningens vinst eller frlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
{érsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
amfattning och risker staller pa storieken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditel och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar Ir foreningens organisation och iérvaltningen
av fdreningens angelagenheler. Detta innefattar bland annat att
forlldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
alt freningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstirvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér alt
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e idretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
{6rsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
{dreningen, eller

e panagot annal sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Mitt ml betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst elfer forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar forenligt
med bostadsraltslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fr
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att etl forslag
tilt dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionsllt omddme och har en professionelit

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férstaget till dispositioner av foreningens vinst
eller fdrlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema.
Vilka tiltkommande granskningsatgérder som ulférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omréden och forhéllanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskitd
betydelse f6r féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens frslag til
dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r fdrenligt med bostadsréttslagen.

Orébro den 2 Ll 5 2020

I

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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