Brf Oasen
Org. nr. 769617-6978

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Oasen i Orebro f&r hérmed ldmna &rsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2007-11-06.

Foreningen som har sitt sate i Orebro, dger fastigheten Vitloken 1 i Orebro som byggdes
under 2009. Fastigheten utgdrs av tvd huskroppar i fyra v@ningar och totalt 52 lagenheter
med adresserna Linfrogatan 3 och 5, Studievdagen 33 och 35 samt Tappan 2 och 4.

Foreningens 52 lagenheter fordelar sig enlig foljande:

5 st 2 rok 65 - 66 m?
25 st 3 rok 77 — 81 m?
12 st 4 rok 94 - 103 m?
10 st 5 rok 116 - 131 m?

Lagenhetsyta: 4 745 m2

Till varje lagenhet finns ett utvandigt forrdd och carport om s& 6nskas. Miljéhus/soputrymme
finns p& gérden. Varme, varmvatten och kallvatten mats individuellt och debiteras i efterskott
efter avldsning och ingdr inte i rsavgiften.

Féreningen har en gemensam, inglasad pool. Poolen &r uppvarmd under den varma 3rstiden.
Utanfor poolhuset finns ett stort tradack.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under dret. Garantibesiktning gjordes 2020-08-
20.

Byggnaderna ar fullvérdesforsékrade i Lansférsakringar Bergslagen. I forsakringen ingdr
ansvarsforsakring for styrelsens arbete.

Féreningen har avtal med HSB MalarDalarna for b&de ekonomisk och teknisk férvaltning.
Féreningen har aven kopt in tjdnsten Forvaltare och systematiskt brandskyddsarbete
rokluckor av HSB.

Avtal 3r tecknat med Kone Care for hissarna. Detta avtal I6per pa tre &r. éw
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhéllsplanen ar uppdaterad under aret. Regelbunden rondering av fastigheten gors av
HSB med rapport till styrelsen. Vid behov deltar dven personer ur styrelsen. Samtliga
kvarvarande garantidtgérder med Karnhem har avslutats.

e Upphandling av laddboxar till 52 bilplatser har p&boriats.

e Upphandling av individuell matdebitering (IMD) for el via EcoGuard har pdbdrjats.

o Utredning av nytt system for porttelefoner har paborjats.

e Arligt systematiskt brandskyddsarbete for rékluckor har gjorts av Utvégen AB i januari
2021.

o Arlig besiktning av personhissar har gjorts av Kone Care i maj 2021.

e Fjarrvarmeservice har gjorts av Eon tvé génger arligen.

o Arlig sékerhetsbesiktning av lekplatser har gjorts.

e Ytterdorrar ut mot gatan har oljats.

e Samtliga carportar och plank har mélats.

e Egenkontroll for poolskdtsel har uppdaterats.

o Arligt byte av filter till all ventilation har gjorts.

Ekonomi: Féreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 31 750 000 kr. Under dret har
foreningen amorterat 1 300 000 kr. L&nen har omférhandlats till fordelaktiga villkor och 1&ga
rantor.

Infor 2021 och 2022 beslutade styrelsen att 1dmna 8rsavgifterna oférandrade. Arsavgifterna
uppgar till 597 kr/kvm. Vérme. Kall- och varmvatten betalas fran 2016-06-01 av
bostadsrattshavarna efter avlasning vid varje manadsskifte, med 4 ménaders efterslapning,
dvs. upplupen del avser sept-dec. Avgiften for carportarna forblir oférandrad.

Foreningsinformation: Styrelsen har ocksd erhallit sju nummer av informationsbladet
Bostadsréttsforeningen. Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Information fran styrelsen anslés pd glasdorrarna mot innergdrden i trapphusen, delas ut i
postfacken och/eller genom mail.

Foreningen har en hemsida: www.oasen.bostadsratterna.se
Fdreningen har en e-postadress: styrelsen@brfoasen.com

Medlemsverksamhet:
e Poolgruppen har fungerat mycket bra under 2021 och gjort ett bra arbete med att

folja den egenkontrollplan som finns for foreningens pool. Ingen stérning av driften
har noterats.

e Pool och undercentral med kemikalier har kontrollerats och godkants av
Miljoforvaltningen.

e Tv& gdrdsstadningar anordnades av tréadgdrdsgruppen, en under vdren och en under&s .
hésten. e



Birf Oasen
Org. nr. 769617-6978

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstdmma hélls under 2021 i Brf Oasens tradgard.

Féreningen hade vid 8rets slut 76 (77) medlemmar. Under &ret har 8 ldgenhetsoverldtelser
skett.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Johan Almgren ordférande
Lennart Hardell vice ordférande
Per Almkrantz sekreterare
Krister Jonsson kassor

Anette Ostlund ledamot

Emma Pennerborn ledamot

Vicki Tervald ledamot
Elisabeth Miles suppleant

Camilla Andersen-Brandenburg  suppleant
Firmatecknare har varit ordinarie styrelseledamater, tva i forening.
Extern revisor Asa Axell med Heléne Maijgren som suppleant, bdda BoRevision AB.

Valberedning har varit Carine Norstrém, Ulla Rylander och Maud Wallander.

FLERARSOVERSIKT

Baseras pé total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 3282 3370 3431 33333 3151
Resultat efter finansiella poster tkr 34 -46 8 209 -628
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 73% 72% 72% 71% 71%
Arsavg.bostéder kr/m? (exk konsumtionsavg) 597 597 588 579 563
Bankskuld kr/m? 6691 6965 7134 7310 7367
Rantekostnader kr/m? 47 66 82 94 126
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 32% 33% 34% 46% 47%
Avsattning underhalisfond kr/m? 39 34 45 34 34

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems-  Underh8lls-  Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 88 977 718 1223534 -2038542 -45 550
Omfdring av &rets resultat enl drsstédmma -45 550 45 550
Disp. fond for yttre UH enl styrelsebeslut -72 692 72 692

Avséttn. fond for yttre UH enl underhdlisplan 186 000 -186 000

Arets resultat 33 809
Belopp vid arets slut 88977718 1336843 -2197401 33 809

g\m/
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RESULTATDISPOSITION

Ansamlad forlust - 2084093
Disposition ur UH-fond 72 692
Avsatt till UH-fond - 186 000
Arets resultat 33 809
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 2163 592

Styrelsen foresldr att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 2163592
Efter ovanstende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhdll till 1 336 843 kr.
Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir -79 500 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhallsfond -186 000 -162 000
Disposition underhallsfond 72 692 409 811
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -113 309 247 811

Overskott/underskott efter férandring av

underhdllsfond -79 500 202 261 b\ 5
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Brf Oasen i Orebro

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3281955 3339178
Ovriga rorelseintakter 0 31 088
Summa rorelseintiakter 3 281 955
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 793 050 -1 862 526
Ovriga externa kostnader Not 4 -38 675 -35 543
Personalkostnader och arvoden Not 5 -75 261 -76 535
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -1 119 574 -1130 377
Summa rorelsekostnader -3 026 560 -3 104 982
Rorelseresultat 255 395 265 285
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -221 586 -310 835
Summa finansiella poster -221 586 -310 835
Arets resultat 33 809

-45550,,
[tited
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Brf Oasen i Orebro

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 117 507 416 118 619 580
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 0 7 410
Summa materiella anléggningstillgdngar 117 507 416 118 626 990
Summa anldggningstillgdngar 117507 416 118 626 990
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 4 888
Ovriga kortfristiga fordringar 41 039 35333
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 905 140 547
Summa Kortfristiga fordringar 153 982 180 768
Kassa och bank 2 782 480 2 884 652
Summa omsittningstillgdngar 2936 462 3 065 420
SUMMA TILLGANGAR 120 443 878

121 692 410 ;},
i/
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Brf Oasen i Orebro

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88977718 88 977 718
Fond for yttre underhéll 1 336 843 1223 534
Summa bundet eget kapital 90 314 561 90 201 252
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 197 401 -2 038 542
Arets resultat 33 809 -45 550
Summa ansamiad forlust -2 163 592 -2 084 093
Summa eget kapital 88 150 968 88 117 159
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 11 000 000 23 000 000
Summa l8ngfristiga skulder 11 000 000 23 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 20 750 000 10 050 000
Leverant6rsskulder 102 185 76 019
Skatteskuld 0 597
Ovriga kortfristiga skulder 35800 23 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 404 925 425 635
Summa Kortfristiga skulder 21 292 910 10 575 251
Summa skulder 32 292 910 33 575 251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 443 878

121 692 410&{&#
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 33 809 -45 550
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1119 574 1130 377
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1153 383 1084 827
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 26 786 18 388
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 17 660 -70 348
Kassafléde frén lIopande verksamhet 1197 828 1032 867
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -1 300 000 -800 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 300 000 -800 000
Arets kassafléde -102 172 232 867
Likvida medel vid arets borjan 2 884 652 2651 785
Likvida medel vid arets slut 2782480 2 884 652

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

§
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Brf Oasen i Orebro

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en rak plan pa 100 ar.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas %

Ursprunglig byggnad 1-4
Markanldggningar 10

Inventarier 10

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forldngas.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. ;\ )
v/
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 831 748 2 831 748
Hyror 263 448 261 768
Ovriga avgifter 213 461 252 442
Ovriga intakter 134 0
Bruttoomsattning 3308 791 3 345 958
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -376 -60
Hyresbortfall -26 460 -6 720
3281955 3339178
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal, mm 375931 366 863
Reparationer 254 682 97 575
El 131 326 127 747
Uppvarmning 369 712 320 766
Vatten 78 224 72 888
Sophdmtning 92 241 83 817
Ovriga avgifter 251 616 237 484
Forvaltningskostnader 87 017 93 379
Fastighetsavgift 75 867 38480
Ovriga driftskostnader 3744 13 716
Planerat underhall 72 692 409 811
- 3 1793 050 1862 526
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 1496 3319
Porto och bankavgifter 0 7 001
Juridiska avgifter 2220 750
Revisionskostnad 12 125 10 625
Medlems- och styrelseaktiviteter 8 744 5571
Ovriga kostnader 14 090 8 277
38 675 35543
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 385 44 496
Ovriga arvoden 0 14 000
Sociala kostnader 14 876 18 039
75 261 76 535[{ .
e

Féreningen har inte haft n&gra anstéllda under aret.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not6 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde 105 980 133 105 980 133
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 105 980 133 105 980 133
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 412 993 -7 303 269
Arets avskrivningar -1109 724 -1109 724
Utgdende avskrivningar -9 522 717 -8 412 993
Bokfort varde 96 457 416 97 567 140
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 21 050 000 21 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 050 000 21 050 000
Bokfort varde 21 050 000 21 050 000
Summa byggnader och mark 117 507 416 118617 140
Markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvérde 72 969 72 969
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 72 969 72 969
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -70 529 -64 578
Arets avskrivningar -2 440 -5951
Utgdende avskrivningar -72 969 -70 529
Bokfort varde 0 2 440
Taxeringsvérde for Vitléken 1 i Orebro. Virdedr 2009.
Byggnad - bostader hyreshus 65 000 000 65 000 000
Byggnad - lokaler .
65 000 000 65 000 000
Mark - bostéder hyreshus 35000 000 35 000 000
Mark - lokaler
35000 000 35000 000
Taxeringsvdrde totalt 100 000 000 100 000 000
Not 7" Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 181 083 181 083
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 181 083 181 083
Ingdende avskrivningar -173 673 -158 971
Krets avskrivningar -7 410 -14 702
Utgdende avskrivningar -181 083 -173 673
Bokfort varde 0 7 410 L

;,JW
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Eget kapital
Medemsinsatser
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 88 977 718 1223 534 -2 038 542 -45 550
Omféring av &rets resultat enligt &rsstdmma -45 550 45 550
Disp. fond fér yttre UH enl styrelsebeslut -72 692 72 692
Avsittn. fond for yttre UH enl underhdlisplan 186 000 -186 000
Arets resultat 33809
Belopp vid drets slut 88977 718 1336 843 -2197 401 33 809
Not9 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788979319 0,78% 2023-06-21 11 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39758202367 0,35% 2022-02-17 8 750 000 300 000
Nordea Hypotek AB 39788987621 0,75% 2022-05-18 12 000 000 0
31 750 000 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 000 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 30 250 000
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 38 022 000 38 022 000
Summa stallda sdkerheter 38 022 000 38 022 000
‘Not 10 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 300 000 300 000
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta ars l&neomséttning) 20 450 000 9 750 000
20 750 000

10 050 0004,
s
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Orebro, 2022- ¢ 5 -

{) )
//////,/ / ,,//u /?,L/LZ( ( @%a,u;um/ &vL

Anette Ostlund i Vicki Tervald Emma Pennerborn

) Ny ~—7 7
L-WL (A«u?(“"’* : i ] (4 >4'1/L4'
Krister Jonsson

J\Qhan Almgren | Per Aimkrantz

: 77% Ll

)
Lennart Hardell

Min revisionsber‘attelse har [dmnats 2022-(1’4'\-1 0

~*( A
Ut /\ L )Jﬁ\/\’\,

Asa Axell

BoRevision AB



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstamman i Brf Oasen i Orebro, org.nr. 769617-6978

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Oasen i Orebro for
rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen

och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen
samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.g‘:&



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Oasen i Orebro fér rdkenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokfGringen,
medelsfOrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 1 april 2022

My {4
VIO AL/ —

Asa Axell

BoRevision i Sverige AB

borevision
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"~ BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Oasen i Orebro

11%

RANTEKANSLIGHET

L&s mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen




NYCKELTAL
Sparande

258
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning

6691
kr/kvm

Réntekédnslighet

11%

Energikostnad

122
kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

597
kr/kvm

Org Nr: 769617-6978

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behoéver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta) -

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bor
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/lkvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
attta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr’/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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Till samtliga medlemmar i BRF Oasen

Styrelsen vill harmed informera om tva forslag som kommer att ldggas fram pa kommande
arsstamma for omrostning.

Forslag nr 1 géller inforande av laddboxar for laddning av elbilar till samtliga carportar i féreningen
(majoritetsbeslut)

Forslag nr 2 galler inférande av EcoGuard IMD EL for individuell matning och debitering av
elférbrukning (samtliga medlemmar maste rosta JA)

Laddboxar

Styrelsen har under hosten 2021 utvérderat tre offerter fran olika leverantérer (Eviab Teknik, Wani
El och HSB). Samtliga leveranttrer har besokt oss pa plats och vi har kunnat jamféra for- och
nackdelar.

Efter utvardering rekommenderar styrelsen att vélja HSB:s 16sning tillsammans med EcoGuard for
debitering av elférbrukning.

HSB:s modell 4&r GARO Laddbox Twin T2EV 7,4 kW (24 st dubbla uttag) samt Laddbox GLB T2EV 7,4
kW (4 st enkla uttag). Dessutom ingar lastbalansering for att inte 6verskrida max tillaten
stromforbrukning samt nya motorvarmaruttag.

Totala kostnaden for elinstallation, montering och driftsattning av 52 st laddboxar blir ca 1,1 Mkr
inkl. moms. Da ingdr dven nya motorvarmaruttag. Styrelsen har ansokt om och fatt beviljat
stadsbidrag fran Naturvardsverket pa totalt ca 0,5 Mkr, vilket innebér att nettokostnaden for
foéreningen blir ca 0,6 Mkr.

Styrelsen rekommenderar att féreningen star for hela kostnaden for inférande av 52 st laddboxar.
Samtliga laddboxar kommer inledningsvis vara inaktiverade. Nar en medlem vill aktivera sin laddbox
uppréttar vi ett nytt kontrakt for carporten. Det kommer att bli en ndgot hogre fast manadskostnad
for carporten samt kostnad for forbrukad el (pris/kWh). Dessa kostnader ar dnnu ej bestamda.

EcoGuard IMD EL

BRF Oasen anvander idag EcoGuard for individuell matning och debitering av vatten och fjarrvdarme.
Styrelsen ser nu mojligheter att vi kan effektivisera och minska vara kostnader for elférbrukningen
genom att lata EcoGuard inféra IMD EL (mer information om IMD EL visas pa ndsta sida). Dessutom
kan vi anvanda EcoGuard adven for debitering av kostnaden for elbilsladdning, vilket innebdr att vi

kommer anvdnda samma leverantor for all matning och debitering av vatten, fjarrvdarme, el och
laddboxar.

Observera att inforande av IMD EL innebar att féreningen kommer ta éver ansvaret for
elabonnemang och elhandel till hela féreningen. Vi har da stora méjlighet att paverka vara elavtal
och sédnka kostnaderna for bl a natavgifter.

Ett kostnadsexempel som baseras pa en genomsnittlig arsférbrukning av 2500 kWh/Igh och ar, visar
att foreningen sparar ca 110,000 kr/ar i minskade natavgifter till féreningen. Kostnaden for att infora

EcoGuard IMD El &r ca 270,000 kr inkl. moms, vilket innebar att kostnaden kan avskrivas inom tre ar.

Styrelsen rekommenderar att féreningen star for hela kostnaden for inférande av EcoGuard IMD EL.
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Vad ar IMD EL?

Tillgang till el i vara lagenheter &r en sjalvklarhet.
IMD EL innebar istallet for enskilda elabonnemang att féreningen istéllet agerar kollektivt och kan da
paverka de fasta och rorliga avgifterna vi har for vara elinkop.

Sa har funkar det idag

Varje lagenhet har ett individuellt elabonnemang hos natagaren (E-on).

Sedan maste ni som lagenhetsinnehavare ha ett elavtal med nagot elhandelsbolag, for den el som
ldgenheten forbrukar, det kan vara E-on eller ndgot annat bolag, som t ex Kundkraft, Skellefte kraft
eller andra leverantorer.

Det innebdr att ni far en faktura pa abonnemanget och natavgifter fran Natagaren, och en ifran er
valda elleverantor for forbrukad el (om ni har elavtal med E-on far ni bada pa en och samma en
faktura).

Sa har funkar det med IMD EL

Foreningen tar kollektivt dver ansvaret for elabonnemang och elhandel till hela féreningen.
Enkelt uttryckt, féreningen tar 6ver alla lagenheters abonnemang fran E-on, ersatter med ett
gemensamt abonnemang till alla lagenheter som féreningen hanterar.

Foreningen forhandlar med en elleverantor och koper el till alla medlemmar kollektivt.
Elférbrukningen i ldggenheten méts precis som vanligt och féreningen far kostnaden for el till er
ldgenhet pa er faktura som ni far av HSB varje manad i stéllet.

Varfor IMD?

Med IMD El kan féreningen igenom ett kollektivt el abonnemang sanka kostnaderna for era
elndtsavgifter och effektivt handla upp el till alla medlemmarna kollektivt.

Kort sagt, att langsiktigt erbjuda er som boende laga kostnader.

Kort sammanfattning av vad det betyder fér er som boende

Alla har ni idag en abonnemangsavgift fran E-on. Ett abonnemang ar ett krav fran natdgaren for att
man ska kunna kopa el. Hur det ser ut och fungerar finner ni pa lanken nedan:
https://www.eon.se/content/dam/eon-se/swe-documents/swe-prislista-lag-syd-220101. pdf

Ni har dven ett elavtal for att kopa el, har ni E-on finns priser och villkor att hitta har:
https://www.eon.se/el/elpriser/aktuella

Har ni elavtal med annan leverantor far ni titta pa er faktura fran er elleverantor for att se vad det
innehaller.

Vid 6vergang till IMD, upphor alla lagenhetens abonnemang pa féreningens begdran. Foéreningen tar
Over ansvaret for abonnemang med natagaren.

Alla elavtal tecknade av er boende upphér i och med det, da abonnemanget som avtalet berér
upphor... det blir som en avflyttning.

| stillet kommer ni nu att fa elkostnaden pa er lagenhets avgiftsavi. Den kommer som en post pa
avin var manad for den el ni anvént i er Idgenhet, pa samma satt som ni nu far kostnad for vatten
och fjarrvarme.




- ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapséret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intédkter och kostnader foren-
ingen har haft under éret. Intidkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mdjligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tdcker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
biéra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dan anldggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och péaverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jimf6ra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN .

En drsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pd ovanstaende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






